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INSTRUCTIVO

C. APODERADC O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA  “PROYECTOS Y
SERVICIOS ESTRATEGICOS”, S.A. DE C. V.
AVENIDA RICARDO MARGAIN No. 555-C 4° PISO, SAN
PEDRC GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentre de fos
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté Ia siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-148/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 21-veintiuno de Abril del 2015-dos mil quince, por el C. Luis Gerardo Crespo Negrete, en su caradcter de
apoderado legal de la sociedad denominada “PROYECTOS Y SERVICIOS ESTRATEGICOS”, S.A. DE C. V.,
acreditando su personalidad con Escritura Publica nimero 14,018-catorce mil dieciocho, de fecha 3- tres: de
Abril det afio 2014-dos mil catorce, y la existencia legal de la sociedad con Escritura Publica numero 6 682-.-
seis mil seiscientos ochenta y dos, de fecha 18-dieciocho de Enero del afio 2008-dos mil ocho, ambas_ asada
ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nime
ciento treinta, con ejercicio en el Primer Distrito; sociedad que es propietaria de los predios ubicad
calle JOSE BENITEZ S$/N COLONIA OBISPADO, jurisdiccion  de este municipio, e identificado§’
nimeros de expedientes catastrales 11-149-017 y 11-149- 018, acreditandolo con Escritura Publicar nur
23,903-veintitres mil novecientos tres, de fecha 2-dos de Julio del afio 2014-dos mil catorce, pasada ane la fer i
~del Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, Notario Pdblico nimero 115-ciento, con ejercicio la Demarcacion

? Notarial correspond:ente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén (lote 017}, v con Escriturs

" Publica néimero 14,709-catorce mil setecientos nueve, de fecha 14-catorce de Octubre del afio 2014-dos mil

_ catorce pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Pdblico Titular de ia Notara Pubhca

r;-/ numero 130-ciento treinta, con ejercicio en el Primer Distrito (lote 018): solicitud mediante Ia cual pretende

yd " obtener la autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA EXCAVACIGN Y MOVIMIENTOS DE

’ TIERRA, en los predios antes citados, donde el lote 017 tiene una superficie de 1,200.00 metros cuadrados
(lote 017) y el lote 018 una superficie de 880.00 metros cuadrados, conformando una superficie total de
2,080.00 metros cuadrados, de la cual Unicamente 1,665.86 metros cuadrados son por excavar, con una
profundidad variable de 8.45 metros hasta un méximo de 12.55 metros.

o
&

ANTECEDENTES
Z;Qfecha 9-nueve de Julio del afio 2014-dos mil catorce, [a Secretaria de Desarrolfc;;;baﬁo y Ecologia, dentro
del expediente administrativo TM-000204-14, autorizd la Demolicién Total de ConE fon de 739.00 metros
cuadrados, esto con respecto al predio ubicado en la calle José Benitez numerofz 50, Colonia Obispado,
- identificado con el ndrmero de expediente catastral 11-149-018, .
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Vistos 1os dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbane vy Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V,
5 Fraccién XVI, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penditimo parrafos, inclusive, 11, 226
Fraccion I, 228 fraccién I a X1V, 281, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, Articulos 2 fraccion V, 3 fraccion VII, 5 fracciones I a XVI, 8, 9,
10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fraccion VIII, 14 fraccién VII, 15 fraccién 1V, 17, 18 fraccidn V, 20, 26
fraccion 111, 41, 52 fracciones I y II, 53, 55, 70,71,72, 73, 116, 118, 119, 134, 137 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipic de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la
Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn vy articulos 12 fraccion III y 15 fraccion I de
Planeacién y Administracion, inciso D) vy fraccidén V inciso C) del Orden Legal del Reglamente Organico del
Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- La Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
{SEMARNAT), emitié oficio nimero 139.003.03.253/15 de fecha 20-veinte de Marzo del 2015-dos mil quince,
dentro del expediente nimero 16.139.245.711.5.092/2015, mediante el cual, en respuesta a la solicitud de
lineamientos ambientales que presentara la empresa “Proyectos y Servicios Estratégicos”, S.A. de C. V., para
para dos predios con una superficie total de 2,080.00 metros cuadrados, ubicados en la calle José Benitez de
la Colonia Obispado, en el Municipio de Monterrey, Estado de Nuevo Leén, le informa lo sigulente: ™..En caso
de gue el proyecto se encuentre en alguno de los supuestos del articulo 7 de la LGDFS, articulos
28 fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5
inciso O) Fraccién I de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 16, 18, 19,
26, y 32 bis y las fracciones I, III, XXXIX de la ley Orgdnica de la Administracion Puablica Federal;
32‘fraccién VI, 40 fraccién IX inciso c. del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
Recursos Naturafes; 117, 118, 142 y 143 de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y.
120 y 121 de su Reglamento (publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), la promovente
requ:ere presentar ante el Espacio Ciudadano (ECC) de esta Delegacién Federal de manera previa,
-'upa._Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (Guia Sector Cambio de Uso de

c ;ﬁ o uelo o Proyectos Agropecuanos) vy un Estudio Técnico Justificativo (ETJ} para remover la

f vegetacmn nativa existente...”

.-=,=En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrolio Forestal

Sustentable, articulos 28 ﬁ;accron VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), 5° Jnc:so 0) Fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental la pfomavente no requiere presentar el Estudio Técnico Justificative ni la
Manifestacion de Impacto Ambiental...”.

Posteriormente la Delefiatidon Federal del Estado de Nueve Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales Q_"EMARNAT), emitid oficio ndmere 139.003.03.334/15 de fecha 9-nueve de Abril dél
2015-dos mil quincé, dentro del expediente nimero 16.139.248.711.5.090/2015, dirigido a la empresa
“Proyectos y Servicios Estratégicos”, S.A. de C. V., mediante el cual sefiala lo siguiente: “Se acusa recibo de
su escrito ingresado en el Espacio de Contacto Crudadano (ECC) ef 26 de marzo de 2015, registrado con ef No.
de Documento 19DER-00705/1503, en ef que se hace referencia al oﬁc.ro No. 139. 003 03.092/15 de facha
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20 de marzo del presente afio, emitido por esta Delegacién Federal, referente a los lineamientos ambientales
para dos predios con una superficie total de 2,080.00 metros cuadrados, ubicados en la calle José Benitez de
fa Colonia Obispado, en el Municipio de Monterrey, Estado de Nueveo Ledn, para la construecidn de un edificio
de oficinas y locales comerciales; e indica que en ambos lotes existié la construccidn de casa-habitacidn y/u
oficinas... Y seflala bajo protesta de decir verdad que los predios propiedad de su representada no caen en
ninguno de los supuestos que se mencionan en el oficio antes sefalado...”. Por lo_anterior se hace del
conocimiento del solicitante, que las acciones a emprender se encuentran bajo su estricta
responsabilidad, v _deberd dar cumplimiento a las obligaciones gue en su caso, le corresponda

aplicar a la mencionada autoridad federal, en el &mbito de su competencia, por lo que, en caso de

que existan por cumplir lineamientos, condicionantes yv/u obligaciones en materia ambiental, es la

citada dependencia la encargada de la inspeccién, vigilancia v verificacién del cumplimiento de las
mismas, para todo efecto legal.

ITI.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio niumero DT/G283/2015 de fecha 07 de Septiembre del 2015, emiti® Dictamen Técnico factible
en materia de Geologia, el cual fue realizado conforme a la informacién, a los planos, al Estudio Geotécnico
elaborado por “GEOIMSA, Geotecnia e Ingenlerla de Monterrey, S.A. de CV a través del Ingeniero José
Ignacio Rincdn Lopez, con cedula profesional ndmero 345343, v conforme al Procedzmlento Constructivo para
el Corte, elaborado por ALTIUS, elaborado por el Arguitecto Rodolfo Montalvo Lépez, con cédula profesional
nimero 1744426; proporcionados por el solicitante, condicionado al cumplimiento de las obligaciones y.
lineamientos indicados en el citado oficio, mismas que formaran parte del cuerpo de la presente resoiuc"_ri
por medio del cual atento a dicho estudlo verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones general
reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e Informa a los mteresados'-sobre
la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y
Raglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.

materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborade conforme al Plano e informacidn presentada por el

sohmtante condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
~ previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el
cuerpeo de la presente resolucion.

- Que el interesado acompafia, escrito de fecha 14-catorce de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el
cual el Arquitecto Rodolfo Montalvo Ldépez, con cédula profesional nUmefo 1744426, se manifiesta como
Director Respansable de Obra para el proyecto de Excavacion y Mﬂ\nmlentos de Tlerra a realizarse en los
predios ubicados en la calle José Benftez s/n Colonia Obispado, Junsﬁjccmn de este municipio, identificados

n los ndmeros de expedientes catastrales 11-149-017 y 11- 149,818 >

&
£

,.i.,w..m

V.- El interesado anexa Alineamiento Vial de fecha 14—cato[,cé/de Febrero del 2015~dos mil quince, emitido por
4. la Direccion Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto de los predios ubicados en la

1%

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monierray.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 (81) 8130.6565




OFICIO No. SEDUE 5433/2015

. EXP. ADM. L-148/2015
DIRECCICON DE CONTROIL URBANO Pagina 4 de 11

calle José Benitez s/n Colonia Obispado, identificados con los ntmeres de expedientes catastrales 11-149-017
y 11-149-018, mediante el cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé [a modificacién de los
alineamientos del tramo de la via pdblica con la que colindan los predios que nos ocupan, por fo que deberd
respetar para la calle José Benitez de 16.00 metros, 8.00 metros a partir del eje de la calle, hacia ambos
fados.

VI.- Que de acuerdo a inspeccion ocular realizada en fecha 27-veintisiete de Abril del 2015-dos mil quince,

por personal adscrita a esta Secretarfa, se pudo constatar que los predios que nos ocupan se encentran
bzldios. ‘

VII.- Que el interesado acompafia Pdliza ndmero A5 35004528, de fecha 22-veintidos de Mayo del afio 2015-
dos mil quince, expedida por la empresa denominada "ABA Seguros”, S.A. de C.V., con vigencia desde las
12:00 horas del dia 25-veinticinco de Mayo del afio 2015-dos mil quince a las 12:00 horas del dia 25-
veinticinco de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, a favor de la sociedad dencminada “Proyectos y Servicios
Estratégicos”, S.A. de C. V; lo anterior para la obra civil a realizar en el predic que nos ocupa, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 10 y 20 pendltimo parrafo, del Reglamento para las
Construccionas en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

VIII.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficic No. DPCE-CAE-1/D-
064/2015 de fecha 25-veinticinco de Febrero del 2015-dos mil quince, con respecto al proyecto de instalacion
del establecimiente, ubicado en la calle José Benitez nimero 2450 Colonia Obispado, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales y que deberan
implementar durante la etapa de construccién, en el citado establecimiento, el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante. Luego entonces sera a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia. '

o

IX.- Que la Licencia de Construccién solicitada encuentra su fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 2
Fraccion V del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, el cual seftala:
“Construccién es toda obra o instalacién gue transforme el estado actual o natural de un lote o predio con
.dbjeto de servir a las actividades humanas tales como.....excavaciones, mavimientos de tierra, cortes....”; por
lo tanto, al ser consideradas las excavaciones y movimientos de tierra como una construccién, estas deben ser
_tratadas como tal, y por | “tanto de conformidad al articulo 281, en correlacién con el articulo 286 y 287
- fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra sefialan: “Articulo 281.-
los interesados en uti,l}é'ar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la realizacion de
nstrucciones y cambio.de uso de edificaciones, deberan solicitar y obtener previamente de la autoridad
municipal competente}i!ﬁ?; licencias de uso de suelo, construccion o uso de edificacion, cumpliendo los
requisitos que indiquén las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano, 7y en su caso el Reglamento Municipal de construccidn.....”, y por ende se resuelve la
presente determinacién, sefialdndose que la misma, no exime al promovente de cumplir con las
autorizaciones o permisos que para el caso correspondan a las diferentes entidades gubernativas.
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Que de acuerdo a [o expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resoclucién se AUTORIZA la LICENCIA DE
CONSTRUCCION UNICAMENTE PARA EXCAVACION Y MOVIMIENTOS DE TIERRA, en los predios
ubicados en la calle JOSE BENITEZ S/N COLONIA OBISPADO, de esta Ciudad, identificados con los
nimeros de expedientes catastrales 11-149-017 y 11-149-018, los cuales tienen respectivamente una
superficie de 1,200.00 metros cuadrados y de 880.00 metros cuadrados, conformando una superficie total de
2,080.00 metros cuadrados, de la cual Gnicamente 1,665.86 metros cuadrade son por excavar, con una
profundidad variable de 8.45 metros hasta un maximo de 12.55 metros.

SEGUNDO.- Se le apercibe al propietario, ocupante o interesadc que debera sujetar la ejecucién de la
construccién (corte, excavaciones y movimientos de tierra) al cumplimiento de las siguientes oblagac:ones Yoo
tineamientos urbanisticos: EEA |

1. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del Reglamento para las Construccr
en el Municipio de Monterrey wgente al momento de ingresar la solicitud, se otorga ai sohc1tanf:e ‘un '
plazo de 03-TRES ANOS que iniciard a partir del dia siguiente de la notificacidon correspondnen p_ara".:.__
realizar las obras de construccidn que se le autorizan. : -
No debera realizar construcciéon alguna diferente a la que en este acto se autoriza, hasta que3""'-
“6e cuente con la autorizacién de la Licencia de Construccidn correspondiente. ’
La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman [a obligacidn de que el proyecto, cilculos, especificaciones,
. materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
" técnicas correspondientes vy se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo
" Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
Deberd respetar el horario de actividades de construccién, las cuales deberan cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, v sabados de 8:00 a 13:00 horas, esto con a finalidad de no
impactar con ruido los predios vecinales.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pub]lca para colocar momentaneamente
2’) los materiales de construccién o escombros, sin invadir [a superficié “de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondlente
Q Se prohibe el estacionamiento de ios vehiculos denominados dé Tipo Carga Pesada afuera del inmueble en
cuestién, es decir en la via publica y por ningln motive poeirén esperar su turno para realizar sus
maniobras de Carga y Descarga en las vialidades c:rcunda%:xtes‘”’
7. Deberéa realizar los tramites correspondnﬂ_@_ﬂ%ﬁ&gg@@_@gw
DE Monterrey, como con la Jefatura de Control Vehicular y Permisos de Carga v Descarga, ya

\
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aue deberd de tramitar el permiso correspondiente del uso de la via piblica, para que el ingreso
de los vehiculos a las vialidades 1o hagan coordinadamente en los horarias fuera de hora pico, v
que estas Direcciones adscritas a dicha Secretaria le indiquen.

8. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

9. El propietarioc o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la gjecucidn de la construccidn, cuando se trate de construcciones
Tipo 38, 3b, 48,4b y 4¢. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra,
otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Fstos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccidn I1I del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

10. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 49, 4b vy 4c¢ de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién,

11. Deberd mantener un controi permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y en
el manejo de los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accion, se evite la generacién y emisién de polvos
gue afecten o causen molestias a vecinos.

12. Dar a los residuos (escombros, ramas vy basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicidn final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre los del proceso

~de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente

prohibido el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales.

~+-Ne efectuar fogatas. para la preparacién de allmeﬁtos del personal de construccidon deberé contarse con

e estufa a base de gas LP o electricidad.

Durante la ejecucidbn de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el
T comportamlento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la
. via piblica. .

. “Los.propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que
- hayan.deteriorado con mgtf(ro de la ejecucidn de la obra.
" A7.: iDebefd coordinarse cor{yl)a Secretaria de Vialidad y Transito de Monterrey, para instalar el sefialamiento

vial (horizontal y vertical) adecuado y necesario (que le indique tal autoridad municipal} en la zona de
influencia del nuevo deparrollo asi mismo deberd coordinarse con tal autoridad municipal para que en
su proceso constructivor del nuevo desarrollo, solicite los permisos correspondlentes para 10s horarios y
recorrido para los vefjiculos de carga (que utilizarén en tal proceso), asi como para la instalacién del
</> sefialamiento vial ngcesario.

18. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el trénsito en la via plblica, originados por
obras plblicas o privadas, seran protegidos con barreras o tapiales, y sefialados adecuadamente por los
responsables de las obras, con banderas y letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente
visibles durante la noche, asi mismo debera tomar las precauciones necesarias para impedir el acceso al
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sitio de la obra o excavacidn mediante sefialamientos adecuados y barreras o tapiales, sin que implique
la colocacién de anuncios de casas comerciales, espectaculos, eventos y similares, en los tapiales o
barreras; ningln elemento de los tapiales quedard a menos de cincuenta centimetros de la vertical
sobre guarnicion de la banqueta.

19. Los residuos provenientes de la construccién deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrédn colecarse en
colindancia a via pudblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
aclsticamente y no deberdn sobrepasar [os [imites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-

. 081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A).

21, Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites méaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

22. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos. .

23. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.

24. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacidn y consumo de sus alimentos.

25. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision™
de poivos por efecto del mavimiento de ia tierra. G

26. las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en@ste ;
entido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién:de

ruida y vibraciones al entorno. ) R

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los“polvos -

y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de .~

apuncios sobre estas estructuras. . '

~“En Materia de Geologia debera tomar en cuenta las observaciones, obligaciones y liheamientos
técnicos indicados en el oficio DT/G283/2015 de fecha 07 de Septiembre del 2015, emitido

por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme a

/. la informacién, a los planos y Estudio Geotécnico elaborado por “GEQIMSA, Geotecnia e

" _Ingenieria de Monterrey, S.A. de C.V., a través del Ingeniero José Ignacio Rincén Lopez, con

- cedula profesional niimero 345343, y conforme al Procedimiento Constructive para el Corte,
elaborado por ALTIUS, elaborado por el Arquitecto Rodolfo Montalvo Lépez, con cédula
profesional nimero 1744426; proporcionados por el soljcitante, de los que se desglosan las
siguientes observaciones, obligaciones y ]ineamiento-;l:/écnicos:

+ El Predio deberd contar con supervisidn del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que el estrato recomendado, la metodologj _}glqj’éx?cavacién y estabilizacién y las medidas

! estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo dura/ 61 construccién.

. Se deberd contar con un Programa de estabilidad de taludes, fa duracién de los mismos, la

acreditacién de la supervision geotécnica y de la bitdcora de obra con memoria fotografica para
que la supervisién geotécnica garantice que los trabajos y metodologias desarrollados fueron

27.
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correctos vy seguros para la obra; lo anterior debera estar disponible en el lugar de la obra, para el
caso de que esta Secretaria tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos.

° Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamignto cualqujer zona de
cimentacion en la cercania a_las vecindages, establegiendo tiempgs minimos _de exposicign de
taludes de corte que garanticen el menor efecto por intemperismo a las excavaciones abierfas; de
acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados, inclyidos en el estudio Geotécnico
presentado.

. Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada eiecucién. En caso _de existir ingertidumbre en
cuanto a la calidad de los materiales de_sustentacién, presencia de nivel fredtico, deberd evaluarsz
su condicion antes de ejecutar las subestrycturas. Debera de respaldarse con la supervisién de un
laboratorio de Mecanica de Suelps.

° Todas las tuberias y cisternas que transporten ¢ almacenen algun fluido deberdn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de
agua en el subsuelo y modifiguen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

» Durante el procesc constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterrénea, etc., para lo cual deben tormarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

° Para el corte que ge realice en el estrato de roca sedimentaria en donde la_estabilidad de corte
depende de los planos de fallas, fracturas y discontinuidades de la roca, se deberan levantar |os
datos estructurales del macizo rocosg, para lo cual se necesits realizar un corte de guando menos
1.0 m en el estrato de roca lutjta gris verdosa; con egte levantamiento se podra definjr la posicjon

)_,w-dﬁe las cufias criticas que al quedar descalzadas tengan riesgo de deslizarse, con 1o cual se podra
/f definir la cantidad, distribucién y fuerza a aplicar para las anclas instaladas en el estrato de roca.
& ) Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningdn tipo en las coronas de
fffgf Agws;taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el i_ncremento del contenido de humedad,
Avitar escurrimientos de agua a través de los taludes y en rcamientos al fondo del predio.

Se debera considerar la sobrecarga vehicular de las calles adyacentes a los cortes para una
adecuada estabilizacién.
Por ninglin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizaciéon por u
‘esto para evitar algun, posible deslizamiento o desprendimiento.
ios muros de conxéncién deberén construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad
,M"e_g{_c;ructural incluyeﬁdo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los
] “casos de que el myro forme parte de areas interiores del proyecto arquitecténico se recomienda,
-’) ademas de los dr?es y filtros de grava, 1a impermeabilizacion total mediante el uso de productos
5’\> adherentes y plasfico laminado grueso en la cara del relieno, para evitar humedad permanente.
C/ . Retirar todo el fhaterial suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscurc gue
presente materia organica. -
® Se deberan considerar condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o
permanentes en las partes superiores de los cortes, drenaje inadecuado del predio y agua
subterranea.

o
<

ftiempo prolongado,
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. Se descarta la propuesta de estabilizacién del corte contemplado con un sistema de anclas, va que
estas invaden el limite de la propiedad colindante, por lo gue se propone estabilizar con pilas
coladas ¢ pilotes el cual se respalda_con una carta responsiva, a su vez deberi contar con el
respaldo de la propuesta estructural para |a memaria de cilculo debidamente requisitada y firmada
por.un asesor estructural,

. Cualguiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para
cumplir_con tal proposite, es importante establecer que los alcances, proveccidn Yy expectativas de
construccién hasta lograr su adecuada culminacién, guedan bajo total v absoluta responsabilidad
del propietario, director responsable de obra_y sus asesores profesionales involucrados.

. Deberd garantizarse un _adecuadg_sistema de drenaje para el control de escurrimientos
superficiales alrededor del desplante de la_edificacion, con el fin de evitar cualguier riesgo de
estancamiento, agumulacion e infiltrgcién de humedad excesiva v/ erosién por socavacién por
escuirimiento sobre los taludes de corte, segyn sea el caso. Lo anterior con el fin de no vulnerar
las_condiciones de capacidad limitada de_estabilidad del suelo de sustentacién, baio condicidn
desfavorable de exposicion.

»  Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como casas habitacién y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura, esto
debido a que el corte se realizara al lirmite de la propiedad calindante.

*  Se deberdn seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

29. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 127/2015 de
i fecha 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, emitide por la Direccién Técnica de -
Pesarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgé el visto bueno en "
materia_de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano e mformac:on.
presentada por los solicitantes; siendo atribuible su cumplimiento en la construccién, Voo
responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendd o ..:
5|gu1ente'
A) Consuierar las condiciones climaticas que afectaran los trabajos y prever los sistemas de drenaje
/g/ para evitar ingresos excesivos de agua a la excavacion, esto considerando el aporte de los
1 escurrimientos superficiales provenientes de las zonas aledanas a la futura construccion.
B) Asi mismo, los niveles fredticos y los procedlmlentos dé abatimiento (sistemas de ach[que) ‘en
/-~ Caso de presentarse dichos niveles.
Y ~En caso de presentarse niveles freaticos se deberd gnsiderar lo siguiente:
A » Debera procurarse que no aparezcan fugas, egu.a red de evacuacién (bombas de achique) ya
que podrian producir deterioros en el suelgio’er la obra misma. 7
» Ademas, deberd cuidar que la red eléctrica se encuentre con las protecciones necesarias y
_ , atendiendo a la seguridad de operaries y personas ajenas a la obra también.
- . El equipo de bombeo debe estar en’buenas condiciones de funcionamiento.
e Se confeccionara un reporte diaric donde consten incidencias, niveles freaticos mantenidos,
consumos de energia eléctrica y volumen de agua extraido estimado.
e Asimismo, un reporte semanal como resumen del reporte diario indicando los puntos
A oportunos a considerar.
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e El director de obra debe estar informado de todas las incidencias del rebaje de aguas fredticas
que pudieran acarrear consecuencias, tales como movimientos de taludes, arrastre anormal de
sélidos, variaciones marcadas en los caudales o niveles freaticos.

s Para el abatimiento del nivel freatico durante el proceso de construccién, se deberd solicitar un
permiso para este efecto ante la CNA, el cual tendréd un tiempo de vigencia debido a la
construccién, y por el cual la CONAGUA deberd fijar derechos, tiempos, programas de
ejecucion y costo en caso de que aplique.

e Con respecto a los niveles fredticos encontrados, se debera garantizar el proporcionar las
medidas y procedimientos constructivos adecuados para soportar los efectos de supresidn en
losas de cimentacion y firmes de sotanos, asi como el efecto de presién hidrostatica en muros
de contencién,

C) Por otro lado, se deberd garantizar la seguridad estructural de las edificaciones y vialidades
existentes aledafias a la obra.

D) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el procesc constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8
y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

E) La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios
al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

Déberd cumplir con las medidas de prevencidén de riesgos y de seguridad generales y gue deberan
"implementar durante la etapa de construccién, para el proyecto de instalacién del establecimiento,
ubicado en la calle José Benitez nimero 2450 Colonia Obispado, en el municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, sefialadas mediante oficic No. DPCE-CAE-1/D-064/2015 de fecha 25-veinticinco de Febrero del
+»2015-dos mil quince emitido por la Direccién de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Leon, el cual estg
sifisto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficip citada, que
mitido v notificado_a peticidon de la parte solicitante. Luego entonces serd a dicha dependepncia a
“quien! deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que lag misma actie en
. consecuencia. -

7 TERCERO.~ Se hace del nocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientgés o requerimientos arriba citados, esta Autoridad Municipal iniciara el procedimiento
administrativo correspordiente de acuerdo a su caso, Yy aplicard las sanciones y medidas de seguridad

contenidas en la ley de lgmateria.
Z

£

CUARTO.~ Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
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la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra gque se
utilizaron documentos falsos © erréneos o que se censiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pulblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

QUINTO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad vy se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III inciuyendo
el Ultimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

SEXTO.- Previo el page de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiqguese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadéres Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
Administrativamente actuando [o firma la C. Secret/ua/de Desarrollo Urbano y Ecclogia del Mumaplo de
Mpnterrey Nueve Ledn. =

ING. TOMAS DAVIDMACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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